Договор 
по обслуживанию подземной автостоянки
г. Новороссийск                                                                                 «______» ___________  2012 г.
Общество с ограниченной ответственностью  «Жилищно-эксплуатационная компания» (ООО «ЖЭК»), в лице директора Журавлёва Владимира Степановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», и 
___________________________________,  собственник, владеющий ___ доли в праве общей долевой собственности на подземную автостоянку, расположенную по адресу: г. Новороссийск, ул. Пионерская, 23 действующий на основании свидетельства о государственной регистрации права№ ______________ от _______________________г., и Соглашения о порядке пользования подземной автостоянкой, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.

1.1. Предметом договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту имущества подземной автостоянки (далее по тексту – паркинг), в котором Собственнику принадлежит ___ доли в праве общей долевой собственности.
1.2. Перечень услуг и работ по содержанию и обслуживанию имущества подземной автостоянки включает в себя:
1.2.1. Наладка  инженерного  оборудования;  

1.2.2. Работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и   инженерного оборудования;

 
1.2.3. Технические осмотры отдельных элементов и помещений паркинга;
 
1.2.4. Планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей помещений паркинга;

1.2.5. Санитарное содержание помещений паркинга;
1.2.6. Меры пожарной безопасности;
1.2.7. Освещение помещений;

1.2.8. Техническое обслуживание;

1.2.9. Санитарное содержание (уборка, анализ воды и т.д.);

1.2.10. Текущий ремонт;

1.2.11. Осмотры, обследования имущества паркинга;
1.2.12. Обеспечение готовности инженерных систем паркинга;
1.2.13. Обслуживание общих приборов учета;
1.2.14. Аварийно-диспетчерское обслуживание;
1.2.15. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества паркинга (перечень которых определяется с учетом предложений Управляющей компании).
1.3. Перечень работ и услуг, указанных в п. 1.2, может быть изменен по соглашению сторон или в связи с изменениями норм действующего законодательства Российской Федерации.

1.4. Объемы работ и услуг по содержанию и обслуживанию помещений паркинга устанавливаются с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм, установленных законодательством Российской Федерации.

2. Обязанности сторон.

2.1. Управляющая организация обязуется:

2.1.1. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние помещений паркинга.
2.1.2. От своего имени и за свой счет заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

Производить Собственнику начисление платежей и принимать оплату за услуги по содержанию и управлению помещения паркинга.
2.1.3. По заявлению Собственника производить перерасчет за неполное или некачественное предоставление услуг, согласно законодательства РФ.
2.1.4. По письменному заявлению Собственника выдавать справки установленного образца, расчетные документы, выписки и иные, предусмотренные законодательством документы.

2.1.5. Вести учет и хранить договоры по обслуживанию подземной парковки, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, расчетную документацию, связанные с исполнением договора.
2.1.6. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего договора, могут выполняться и оказывать как лично Управляющей организацией, так и с привлечением третьих лиц без согласования с Собственником.
2.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника по вопросам управления  помещением паркинга. На основании письменного обращения представлять Собственнику информацию о выполнении условий настоящего договора.
2.1.8. Информировать Собственника об изменении цены по настоящему договору и тарифов на услуги через доски объявления.
2.1.9. Ежегодно, не позднее чем за 15 дней до окончания срока договора,  письменно отчитываться  о выполнении договора по обслуживанию подземной автостоянки, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту паркинга, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями, путем размещения отчета на досках объявлений, находящихся в подземном паркинге.
2.2. Собственник обязуется:
2.2.1. Поддерживать, принадлежащее ему в помещении паркинга имущество  в надлежащем состоянии, не нарушать права и соблюдать иные действующие на территории Краснодарского края и города Новороссийска нормативные акты и условия настоящего договора.
2.2.2. Соблюдать правила пожарной безопасности и санитарные правила.
2.2.3. Использовать принадлежащее ему имущество в помещении паркинга в соответствии с назначением.
2.2.4. Оплачивать услуги, содержание и ремонт помещения паркинга соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество в сроки и порядке, предусмотренные главой 4 договора.
2.2.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
- о смене Собственника, путем предоставления правоустанавливающего документа.
3. Права сторон.
3.1. Управляющая организация имеет право:

3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту помещения паркинга, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ.
3.1.2. Принимать от Собственника плату за услуги (работы), предусмотренные настоящим договором.
3.1.3. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и текущий ремонт помещения паркинга, и иные услуги, предусмотренные настоящим договором и законодательством РФ.
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Получать услуги надлежащего качества.

3.2.2. Требовать от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по договору в случае несоответствия услуг (работ) перечню, составу и периодичности, при условии предоставления Управляющей организации подтверждающих документов установленного образца.
3.2.3. Осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации путем ознакомления с финансовой, бухгалтерской, технической и иной документацией, связанной с осуществлением Управляющей организацией функций содержанию помещения паркинга. Получать от Управляющей организации информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ, требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
3.2.4. Собственники могут выбирать «Уполномоченного представителя собственников», через которого может осуществляться контроль объемов выполненных работ по содержанию и ремонту помещения паркинга.

По письменному обращению «Уполномоченного представителя собственников» в 30-ти дневный срок Управляющая организация предоставляет информацию по выполнению договора.
3.2.5. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему договору.
4. Расчеты по договору.

4.1. Цена договора определяется как стоимость работ и услуг по содержанию помещения  паркинга, текущему ремонту и стоимость коммунальных ресурсов, рассчитываемых как произведение среднего объема потребляемых ресурсов и тарифов.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами власти Российской Федерации.
4.3. Плата за содержание и текущий ремонт помещений паркинга соразмерна доли собственника.
Размер платы за содержание, текущий ремонт рассчитывается Управляющей компанией в соответствии с действующим законодательством.
4.4. Размер платы за содержание и текущий ремонт помещений паркинга ежегодно устанавливается на общем собрании собственников в паркинге с учетом предложений Управляющей организации, в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в паркинге. В случае, если по истечении одного года общее собрание собственников не проводилось или в связи с отсутствием кворума для проведения общего собрания не принято решение об определении нового размера платы за содержание и текущий ремонт помещений паркинга, то Управляющая организация, начиная с первого месяца очередного года либо иного установленного ею срока, вправе начислять плату за содержание и текущий ремонт помещений паркинга: 1) исходя из предложенной управляющей организацией сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту помещений паркинга, составленной на основании показателей об изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, либо 2) исходя из размера платы за содержание и текущий ремонт помещений паркинга, установленного уполномоченным органом власти.
4.5. Плата за капитальный ремонт устанавливается на основании решения общего собрания собственников, в размере, обеспечивающем выполнение строительных и иных работ, с учетом технического состояния помещения паркинга, планируемых объемов работ, периода времени, в течение которого будет происходить аккумуляция средств на капитальный ремонт.
Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт помещения паркинга распространяется на всех собственников с момента возникновения у собственника права собственности. При переходе права собственности к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт помещения паркинга.

4.6. Не использование Собственником, принадлежащего ему имущества не является основанием не внесения платы за содержание помещения паркинга и текущий ремонт.

4.7. Оплата по настоящему договору за услуги вносится Собственником на основании платежного документа, выставленного Управляющей организацией, не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным, в кассу управляющей организации или на расчётный счёт.
4.8. Сроки внесения платежей:
- до 10 числа месяца, следующего за расчетным;

- в случае неуплаты Управляющая компания оставляет за собой право начислять пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, за каждый день просрочки платежа, начиная с 11 числа месяца следующего за расчетным. 
4.9. Информацию о пунктах приема платежей, о действующих тарифах Управляющая организация размещает на досках объявлений и в помещениях кассы Управляющей организации.
4.10.Льготы по оплате работ (услуг), являющихся предметом договора, представляются в соответствии с действующим законодательством.
5. Изменение и расторжение договора.
5.1. По соглашению сторон в договор могут быть внесены изменения и (или) дополнения, которые оформляются в письменном виде, дополнительным соглашением, подписываются сторонами и с момента подписания становятся его неотъемлемой частью.

5.2. После расторжения договора учетная, расчетная, бухгалтерская, техническая документация передаются новой Управляющей организации.
5.3. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течении одного месяца с момента расторжения договора. При расторжении (прекращении) договора обязательства сторон прекращаются за исключением тех, которые относятся к финансовым обязательствам по имеющимся задолженностям.
6. Срок действия договора.

6.1. Договор вступает в силу с «01» сентября 2012 г.

6.2. Договор заключен сроком на 5(пять) лет.
6.3. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении договора за месяц до окончания срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
7.  Осуществление контроля за выполнением

управляющей организацией ее обязательств по договору управления
7.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственником  и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными органами.

7.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в приемке всех видов работ;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора.

8. Заключительные положения.

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего договора по причине действия непреодолимой силы, стихийных бедствий, а также противоправных действий третьих лиц. К указанным обстоятельствам относятся: война и военные действия, восстания, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, являющиеся обстоятельствами непреодолимой силы. 

Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.
8.2. По настоящему договору Собственник наделяет Управляющую компанию правом на сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение его персональных данных, а также правом передачи и предоставления доступа  к персональным данным субъектов персональных данных, в целях выполнения условий  настоящего договора.
8.3. Споры по настоящему договору разрешаются в соответствии с действующим Российским законодательством.

8.4. Приложения к договору являются его неотъемлемой частью.
8.5. Во всем ином что не предусмотрено настоящим договором стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, в одинаковой редакции для всех Собственников подземной автостоянки, по одному для каждой из сторон: для Собственника и для Управляющей организации.
Адреса и подписи сторон.

Управляющая организация                                        Собственник
	Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная компания»

353900 Краснодарский край
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