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Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом

(в редакции, утвержденной решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Протокол № 10 от «26» ноября 2012г.)
г. Новороссийск

                                                          «____» ___________  20___ г. 
Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная компания» (ООО «ЖЭК»), именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Журавлева Владимира Степановича, действующего на основании Устава и 
__________  собственник жилого/нежилого помещения № ___в многоквартирном доме по адресу: г. Новороссийск, улица Лейтенанта Шмидта, дом № 39,  действующий (-ая) на основании свидетельства о государственной регистрации права № ___________ от ____________ г., именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий Договор о нижеследующем:  

1.  Общие  положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании:

1.1.1. Жилищного кодекса  Российской Федерации с учетом требований:

- Постановления Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» от 27.09.2003г. № 170;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователями помещений в многоквартирных домах и жилых домов» 

- Постановления Правительства Российской Федерации «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями» от 21.01.2006г. № 25;

- Постановления Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» от 13.08.2006г. № 491 (далее «Правила»);

1.1.2. Решения общего собрания собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме по адресу: Краснодарский край, г. Новороссийск, ул. Лейтенанта Шмидта, 39,  № 10 от «26»  ноября 2012 г., протокол которого хранится в офисе Управляющей компании.

1.1.3. К отношениям, вытекающим из настоящего договора, применяются нормы действующего законодательства РФ с учетом изменений и дополнений, вносимых в них в период действия настоящего договора.
1.2. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений.

2.  Термины, используемые в Договоре

2.1. Собственник – лицо, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме установлено в порядке, предусмотренном законодательством.

2.2. Управляющая компания – организация, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом.

2.3. Состав имущества – общее имущество многоквартирного дома:

- помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

- иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

- крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Приложении № 1. 
2.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

2.5.  Коммунальные услуги – услуги, доводимые до потребителя в жилище по холодному  и горячему водоснабжению, отоплению, водоотведению (канализованию), электроснабжению.

2.6. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию  инженерных  систем и т.д.  (Приложение № 3), который  включает:

- осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

-  освещение помещений общего пользования;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- организацию мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса опасности;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности, включая осмотр и обслуживание систем пожарной сигнализации и средств тушения.

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- текущий ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.
2.7. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий, осуществляемых в период нормативного срока эксплуатации с целью предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов), который включает:

-    текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

-   текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации и т.д.)
2.8 Совет многоквартирного дома – избирательный орган многоквартирного дома, членами которого являются собственники помещений в данном доме, избранные на их  общем собрании с целью выполнения полномочий возложенных на членов совета в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и положением о совете многоквартирного дома.
2.9. В отношениях с третьими лицами Управляющая компания действует от своего имени и за счет Собственника. 

3.  Предмет  Договора

3.1. Управляющая компания по заданию собственников помещений в многоквартирном доме в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества (согласно с Приложениями №№ 3, 4 к настоящему договору) в таком доме, организовать предоставление коммунальные услуги (согласно с приложением № 5 к настоящему договору) собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором. 

3.3. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома (п. 5.15) регулируются отдельным  Договором. 

3.4. Перечень коммунальных услуг предоставляемых по настоящему договору согласован Сторонами в Приложении № 5 к настоящему договору.

3.5. Требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг по настоящему договору определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.6. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, определяется с учетом технических характеристик, степени благоустройства многоквартирного дома, а также в соответствии с требованиями норм действующего законодательства РФ, и согласован Сторонами в приложениях № 3 и № 4 к настоящему договору. Порядок изменения данного перечня определяется в соответствии  с п. 3.7. настоящего договора.

3.7. Изменение перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится в случаях:

- принятия на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решения об изменении и (или) дополнении перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- изменения нормативно-правовых актов, на основании которых определяется Перечень необходимых и (или) обязательных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.  Обязанности и права Сторон

4.1. Управляющая компания обязуется:
4.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, обеспечивать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  в соответствии с действующим законодательством. Также организовать предоставление коммунальных услуг, с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

Для этих целей организовывать в интересах Собственников от своего имени заключение с третьими лицами договоров:

1)  по текущему ремонту;

2)  по поставке коммунальных услуг надлежащего качества, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей: а) холодного водоснабжения; б) горячего водоснабжения; в) водоотведения; г) электроснабжения; д) отопления; 

3) иные  договоры.

Параметры качества предоставляемых коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг   должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ и утвержденным Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

4.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

4.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением  Договора.

4.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

4.1.6. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению дополнительных работ  и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников по согласованию с Управляющей компанией, и закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон. 

4.1.7. Организовывать обеспечение аварийно-диспетчерского обслуживания принятого в управление многоквартирного дома (телефон круглосуточной диспетчерской службы 76-56-38).

4.1.8. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб, как отдельного Собственника, так и группы Собственников  и принимать соответствующие меры. 

4.1.9. Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы, режиме работы Управляющей компании и иной информацией, перечень которой определен в пп. «п» п. 31  путем размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома или их передачи председателю Совета многоквартирного дома.
4.1.10. Уведомлять Собственника о плановых мероприятиях, влияющих на качество и количество предоставляемых услуг в соответствии с условиями настоящего Договора, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за 10 (десять) дней до начала проведения мероприятий, кроме случаев аварийного прекращения подачи соответствующих услуг.

4.1.11. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг путём размещения информации на информационных досках в подъездах и в помещении Управляющей компании:

- физических лиц – не позднее, чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

- юридических лиц – в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

4.1.12. Производить начисление платы за жилое помещение и коммунальные услуги, обеспечивая выставление счета (квитанции) не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за истекшим, с учетом мер социальной поддержки (льгот), предусмотренных действующим законодательством РФ и пересчетов при временном отсутствии граждан и при неполном предоставлении услуг в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.

По требованию Собственника производить сверку платы за жилое помещение и коммунальные услуги, с учетом правильности начисления установленных законодательством неустоек  (штрафов, пеней).

4.1.13. Производить сбор платежей, установленных в соответствии с настоящим договором.

4.1.14. Рассматривать претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.15. Организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме. Устранять неисправности отдельных частей жилого дома и его оборудования в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

4.1.16. Производить обследование дома и вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта и организации его исполнения.       

4.1.17. Снижать размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг Собственнику помещений в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.1.18. В пределах своих полномочий обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

4.1.19. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников  помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

4.1.20. Ежегодно, представлять Собственникам помещений письменный отчет о выполнении условий Договора управления многоквартирным домом, по истечении первого квартала текущего года за предыдущий год, а в случае прекращения договора управления многоквартирным домом – за 15 дней до окончания срока действия данного договора. Указанный отчет должен включать в себя информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, финансовых расходах, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления.

4.1.21. Выполнять за отдельную плату дополнительные работы и услуги в соответствии с утвержденным управляющей компанией прейскурантом (прейскурант размещен в помещении офиса Управляющей компании на доске потребителя)

4.1.22. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственников на режим и качество предоставления коммунальных услуг и обслуживания жилого дома, а также учет их исполнения. 

4.1.23. Приступить к выполнению своих обязательств по настоящему Договору с момента заключения настоящего договора. 

4.1.24. Соблюдать меры по обеспечению безопасности персональных данных при их обработке в соответствии с ФЗ «О персональных данных».
4.2. Управляющая компания вправе:          
4.2.1. Самостоятельно:

- определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом;

- привлекать сторонние организации, имеющие необходимые сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, оборудование и опыт работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Предъявлять требования Собственнику по своевременному внесению платы за потребленные жилищно-коммунальные услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней). Производить взыскание задолженности за жилищно-коммунальные услуги и требовать возмещения ущерба, причиненного виновными действиями Собственника Управляющей компании или общему имуществу дома в связи с нарушением договорных обязательств.

4.2.3. Организовывать и проводить обследование дома, проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

4.2.4. В случае не предоставления Собственником в установленные законом сроки данных о показаниях индивидуальных приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием нормативов потребления, утвержденных в установленном законом порядке, уполномоченными органами власти.

4.2.5. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.6. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.7. Прекращать предоставление коммунальных услуг в порядке и в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.         

4.2.8. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп.4.3.2. – 4.3.16.  Договора.

4.2.9. Оказывать Собственнику содействие в организации проведения общих собраний.

4.2.10.  Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора в соответствии с действующим  законодательством РФ.

4.2.11. По решению общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме:

- предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме третьим лицам;

- в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

- получать в пользование земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

- осуществлять в соответствии с законодательством от имени и за счет Собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков. 

4.2.12. Направить в адрес Собственника почтой или вручить ему под роспись Уведомление о проверке правильности снятия показаний с индивидуальных приборов учета и (или) проверке состояния таких приборов учета, с указанием в данном Уведомлении сведений о дате, времени и месте проведения проверки.

4.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям  Управляющей компании.

4.3. Собственник  обязуется:
4.3.1. Своевременно  в установленном порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей компанией порядком и условиями Договора.

4.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

4.3.3. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником;

- о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права.

Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, либо их копии, подтверждающие смену Собственника или владельца.

4.3.4. Обеспечивать доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра приборов учета и контроля, и для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий при предоставлении подтверждающих документов.

4.3.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, водяные полы, регулирующую и запорную арматуру без письменного согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.6. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

4.3.7. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе, не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Новороссийска в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации. 

4.3.10. Не производить самостоятельно слив воды из системы и приборов отопления. 

4.3.11. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями Договора.

4.3.12. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.13. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета.

4.3.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

4.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения, строго руководствоваться главой 4 Жилищного кодекса РФ и действующими нормативными актами, порядком согласования переустройства и/или перепланировок жилых и нежилых помещений и приемки выполненных работ по переустройству и/или перепланировки жилых и нежилых помещений в муниципальном образовании  город-герой Новороссийск.  

4.3.16. Не допускать выполнение работ или совершение действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке.

4.3.17. Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами подходы к инженерным коммуникациям, эвакуационные пути и помещения общего пользования.

4.3.18.  Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. Производство шумовых ремонтных работ производить с 9.00 час. до 19.00 час., в нерабочие дни с 10.00 час. до 18.00 час., перерыв с 13.00 час. До 16.00 час., если иные часы не установлены Общим собранием Собственник.

4.3.19. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 4.3.3., 4.3.4., 4.3.5., 4.3.6., 4.3.7., 4.3.8., 4.3.9., 4.3.10., 4.3.12., 4.3.15., 4.3.16., 4.3.17. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

4.3.20. Ежегодно проводить общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу утверждения размера платы за жилое помещение, определяемого с учетом предложений Управляющей компании.

4.3.21. Собственник при получении от Управляющей компании уведомления о проведении проверки правильности снятия показаний с принадлежащих ему индивидуальных приборов учета и (или) проверки состояния таких приборов учета, обязан прибыть в указанное время и место проведения проверки для оформления и подписания двустороннего акта либо в трехдневный срок с момента получения Уведомления согласовать с Управляющей компанией другое время проверки. При отсутствии Собственника, извещенного надлежащим образом, при проведении проверки либо его отказе от подписания двустороннего акта, претензии по сведениям, указанным в акте от Собственника не принимаются, а объемы не оспариваются.

4.3.22. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4.4. Собственник имеет право:   
4.4.1. Своевременно и в необходимых объемах получать жилищно-коммунальные услуги надлежащего качества.

4.4.2. Контролировать выполнение Управляющей компанией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации путем:

- предоставления права подписи актов приема-передачи выполненных работ  уполномоченному представителю собственников многоквартирного дома;

- предоставления права подписи актов приема-передачи выполненных работ  председателю Совета многоквартирного дома;

- получения от ответственных лиц, не позднее двадцати дней с даты обращения, информации об оказанных услугах и выполненных работах;

- требования от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и недостатков;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- требования предоставления по истечении первого квартала текущего года  ежегодного письменного отчета и за 15 дней до окончания срока действия Договора о выполнении условий Договора, включающего информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, финансовых расходах, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления. 

4.4.3. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей компанией в рамках исполнения Договора.

4.4.4. Требовать в соответствии с действующим законодательством РФ перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, предусмотренные настоящим Договором.

4.4.5. Осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей компании платежные документы.

4.4.6. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных невыполнением или недобросовестным выполнением Управляющей компанией своих обязанностей по Договору в соответствии с  Правилами. 

4.4.7. Реализовывать иные права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами применительно к настоящему Договору.

4.4.8. Обратиться за установкой приборов учета в организацию, которая в соответствии с ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности  и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» не вправе отказать в установке прибора учета и обязана предоставить рассрочку в оплате услуг по установке прибора учета.

4.5. Совет многоквартирного дома избирается на общем собрании собственников помещений  такого дома с целью выполнения его членами следующих полномочий (функций): 

4.5.1. обеспечение выполнения решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

4.5.2. вынесения на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложений о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложений по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и других предложений по вопросам, принятия решений по которым не противоречит настоящему Жилищному кодексу РФ;

4.5.3. представления собственникам помещений в многоквартирном доме предложений по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме;

4.5.4. представления собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме своего заключения по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется советом данного дома совместно с такой комиссией;

4.5.5. осуществления контроля за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме;

4.5.6. представления на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчета о проделанной работе.

4.6. Возглавляет совет многоквартирного дома председатель, избираемый из числа его членов на общем собрании собственников помещений в таком доме. В силу закона на председателя совета многоквартирного дома возложены следующие основные полномочия:

4.6.1. до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора;

4.6.2. доводит до сведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме результаты переговоров по вопросам, указанным в пункте 4.6.1. настоящего договора;

4.6.3. на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме, договор управления многоквартирным домом. По договору управления многоквартирным домом приобретают права и становятся обязанными все собственники помещений в многоквартирном доме, предоставившие председателю совета многоквартирного дома полномочия, удостоверенные такими доверенностями. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе потребовать от управляющей организации копии этого договора;

4.6.4. осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

4.6.5. на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.

5. Порядок расчетов, определения размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, определения объемов коммунальных услуг.

5.1. Цена настоящего Договора определяется:

- размером платы за жилое помещение, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- размера платы за дополнительные услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;
- размером платы за коммунальные услуги: отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение;

- размером платы за коммунальные услуги в местах общего пользования.

5.2. Расчет размера платы за коммунальные услуги производится Управляющей компанией в порядке, определенном нормами действующего законодательства Российской Федерации: 

- размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

- расчет размера платы за коммунальные услуги производится Управляющей компанией по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном федеральным законом, либо органом местного самоуправления, наделенным, в установленном законом порядке, отдельными государственными полномочиями в области установления таких тарифов.

5.3. Размер платы за жилое помещение ежегодно устанавливается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей компании, в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в настоящем Договоре. В случае, если по истечении одного года общее собрание собственников помещений многоквартирного дома не проводилось или в связи с отсутствием кворума для проведения общего собрания не принято решение об определении нового размера платы за жилое помещение, то Управляющая компания, начиная с первого месяца очередного года либо иного установленного ею срока, вправе начислять плату за жилое помещение: 1) исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту жилого помещения, составленной на основании показателей об изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, либо 2) исходя из размера платы за жилое помещение, установленного органом местного самоуправления для многоквартирных домов, имеющих такую же или сходную степень благоустройства.  

5.4. Размер платы за жилое помещение рассчитывается Управляющей компанией в соответствии с действующим законодательством, на величину общей площади жилого помещения Собственника. 

5.5. Неиспользование помещений Собственником не является основанием  не-внесения  платы за услуги по Договору.

5.6. При временном отсутствии (не проживании) в квартире Собственника или проживающих с ним граждан, размер платы за отдельные виды коммунальных услуг рассчитывается исходя из нормативов потребления, с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации. 

5.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с  Правилами.

5.9. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией счета (счет-квитанция – для физических лиц, счет на оплату – для юридических лиц). В выставляемом Управляющей компанией счете указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущий период, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

Счет-квитанции на оплату оказанных по настоящему договору услуг доставляются Управляющей компанией Собственнику через почтовый ящик квартиры, по которой выставлен такой платежный документ. Счета по нежилым помещениям, собственниками которых являются юридические лица, доставляются Управляющей компанией по месту расположения такого нежилого помещения. 

Также счет-квитанции (счета) могут быть направлены Собственнику по электронной почте, в случае предоставления последним в Управляющую компанию сведений об адресе такой почты.

5.10. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством. 

5.11. В случае изменения стоимости услуг по Договору, Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу соответствующих нормативно-правовых актов.

5.12. Срок внесения платежей:

- до 10 числа месяца, следующего за расчетным, - для физических лиц,

- до 10 числа текущего месяца на основании счета на оплату – для юридических лиц. 

5.13. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. 

5.14. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. 

5.15. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме, к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного  дома.

5.16. Порядок определения объемов предоставленных коммунальных услуг, периодичность и порядок проведения проверок Управляющей компанией проверок наличия или отсутствия индивидуальных приборов учета и их технического состояния, достоверности предоставляемых Собственником сведений о показаниях таких приборов учета осуществляется в соответствии с требованиями норм действующего законодательства и условиями настоящего договора (п. 4.2.12., п. 4.3.21.)

5.17. Сведения о наличии и типе установленных индивидуальных приборов учета, дате и месте их установки (введения в эксплуатацию), дате опломбировки прибора учета заводом-изготовителем или организацией, осуществляющей последнюю поверку, срок проведения очередной поверки прибора учета, сведения о размерах (объеме, площади) отапливаемых помещений, количестве лиц, постоянно проживающих в жилом помещении Собственника или виде деятельности, осуществляемой в нежилом помещении, а также сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать собственник для удовлетворения бытовых нужд,  указываются в Актах о состоянии индивидуальных приборов учета по соответствующей коммунальной услуге (далее – Акты), являющихся неотъемлемой частью настоящего договора. В случае наступления обстоятельств, при которых изменяются сведения, содержащиеся в указанных Актах, составляется новый Акт с учетом таких изменений.

Указанные Акты составляется и подписывается сторонами в следующем порядке: Управляющая компания направляет в адрес собственника или вручает ему под роспись уведомление о времени и месте проведения проверки и составления Акта, Собственник при получении уведомления обязан прибыть к месту проверки в указанное время для оформления и подписания данного Акта. При отсутствии Собственника, извещенного надлежащим образом, при составлении Акта либо его отказе от подписания Акта, претензии по сведениям, указанным в Акте от Собственника не принимаются.

6.  Ответственность  Сторон

6.1. Границы эксплуатационной ответственности Сторон определены в Приложении № 2.

6.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.3. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или исполнителей заказа.

6.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления  установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

6.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.6. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

6.7. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

6.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.9. Управляющая компания несет ответственность за соответствие предоставляемых услуг в соответствии с действующим законодательством.

6.10. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.  Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг

7.1. Порядок и основания приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг осуществляется в соответствии с  Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователями помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. N 354  

7.2. При изменении, в установленном законом порядке уполномоченным органом власти, норм права, которыми регламентирован порядок и основания приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг, к правоотношениям по настоящему договору, должны быть применены нормы действующего законодательства РФ.

8.  Форс-мажорные обстоятельства

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон  вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем, ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных  убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

9.  Срок  действия и прочие условия Договора 

9.1. Договор заключен на  5 лет. Начало действия Договора с даты определенной по решению общего собрания собственников помещений (Протокол № 10 от 26.11.2012г.).
9.2. Собственники на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления, если Управляющая компания не выполняет условия настоящего Договора.

9.3. Управляющая компания вправе при наличии убытков, в том числе вызванных ненадлежащим исполнением собственниками помещений обязанностей по оплате, предусмотренных разделом 5 настоящего договора платежей, досрочно расторгнуть настоящий договор путем направления письменного извещения о расторжении договора в адрес каждого собственника за два месяца до даты расторжения.

9.4. В случае расторжения Договора, Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения  в  таком  доме.    

9.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих  документов. 

9.6. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

9.7. При отсутствии заявления одной из сторон на расторжение Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

9.8. По настоящему договору Собственник наделяет Управляющую компанию правом на сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение его персональных данных, а также правом передачи и предоставления доступа  к персональным данным субъектов персональных данных, в целях выполнения условий  настоящего договора.
9.9. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.  Приложения  к  Договору

10.1. Приложение № 1  -  «Акт о состоянии общего имущества Собственников помещений  в многоквартирном  доме  по  адресу:   г. Новороссийск, ул. Лейтенанта Шмидта, 39
10.2. Приложение № 2  -  «Границы эксплуатационной ответственности Сторон».

10.3. Приложение № 3  -  «Перечень услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме».

10.4.  Приложение № 4  -  «Примерный перечень работ, относящихся  к текущему ремонту».

10.5. Приложение № 5  -  «Перечень коммунальных услуг».

10.6. Приложение № 6  -  Акты о состоянии индивидуальных приборов учета по соответствующей коммунальной услуге.
Реквизиты и подписи сторон

 Собственник:                                                                Управляющая компания

	Ф.И.О. собственника:________________

___________________________________

Дата и место рождения собственника: __

___________________________________

___________________________________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность: ___________________________ (паспорт: серия, номер, наименование выдавшего  органа, дата выдачи) 
____________________________________

____________________________________

____________________________________

Адрес места регистрации: _____________

____________________________________

Адрес места проживания:______________

____________________________________

Контактный телефон:_________________
	Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная компания»

353900, Краснодарский край, г. Новороссийск, ул. Л.Шмидта, д. 39, офис 19 

адрес сайта: www.ooozhek.ru
т. (8617) 76-56-38, факс (8617) 76-56-37, диспетчерская (8617) 76-56-38

ОГРН __1082315007312___,

ИНН   2315147473, КПП 231501001,

р/с  № 40702810300120101935
в ФКБ «Петрокоммерц» в г. Новороссийске г. Новороссийск 
БИК 040395988
к/с 30101810300000000988
Директор 


_________________      /___________ /            _________________      / В.С.Журавлёв/                         

«____» ______________ 201___ г.                  «____» ________________ 201___ г.
	                    Приложение  № 1

                     к Договору управления

                     многоквартирным  домом



	


А  К  Т

о состоянии общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: г. Новороссийск,  улица Лейтенанта Шмидта, дом  № 39
1.  Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома ………………………...………….………..ул. Л. Шмидта, д. 39 

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ……………………..….......------

3. Серия, тип постройки .…………………………………………………………………..…..…..------

4. Год  постройки ………..……………………..……2006 (лит.А), 2006 (лит.А), 2006 (лит.А), 2007 
5. Степень износа по данным государственного технического учета ………………………… 10%
6. Степень фактического износа …………………………………………………………………..------

7. Год последнего капитального ремонта  ………………………………………….…………….------

8. Количество  этажей ……………………………….…………………………………………10-12
9. Наличие  подвала ………………………………………………………………..…………….. ------
10. Наличие цокольного этажа …………………………………………………...….………… имеется
11. Наличие мансарды ….………………………………………………..………………………… ------
12. Наличие мезонина ………….……………………………………...…………………………….------

13. Количество квартир …………………………………………………………………………...… 170
14. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) …..................................................................................................................................................... ------
15. Строительный объем …………………………………………………………….…… 87093  куб. м

16. Площадь:

Площадь здания …………………………………………………………………….… 23471,7 кв.м, 

в том числе:

а) общая  площадь  жилых  помещений…….….12340,8 кв. м, в т.ч. жилая площадь 6916,7 кв.м
б) общая площадь нежилых помещений ..………8831,9 кв. м, в т.ч. основ. площадь 8052,1 кв.м
в) площадь мест общего пользования……………...……………………………….…. 2299,0 кв. м

Площадь балконов, лоджий, веранд и террас ………………………………………….. 958,4 кв.м

17. Количество  лестниц ………………………………………………………………….…….. 122 шт.
18. Уборочная площадь лестниц ……………………………………………………………1144 кв.м
19. Площадь земельного участка………………………………………………………….… 6412 кв.м.

20. Площадь земельного участка, переданная на обслуживание …………………………. 1088 кв.м.

21. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) ………………………………… ------

II.  Техническое состояние многоквартирного дома,

включая  пристройки

	№

п/п
	Наименование конструктивных 

элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов многоквартирного дома


	1
	2
	3
	4

	1.
	Фундамент
	Железобетонный монолит
	Хорошее 

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Наружные. Монолитные бетонные
	Хорошее 

	3.
	Перегородки
	Гипсокартон, бетонные
	Хорошее 

	4.
	Перекрытия
	чердачные
	Железобетонные
	Хорошее 

	
	
	междуэтажные
	Железобетонные
	Хорошее 

	
	
	подвальные
	
	Хорошее 

	5.
	Крыша
	Кровля. совмещенная мягкая рулонная
	Хорошее 

	6.
	Полы
	Бетонные
	Хорошее 

	7.
	Проемы
	Окна
	Металлопластиковые
	Хорошее 

	
	
	Двери
	Металлические 
	Хорошее 

	8.
	Отделка
	Внутренняя 
	Шпатлевка 
	Хорошее 

	
	
	Наружная 
	Облицовка кирпичом
	Хорошее 

	9.
	Отопление
	Центральное отопление
	От кварт.котельной на газе
	Хорошее 

	
	Электро и сантехнические устройства
	Электричество 
	Скрытая проводка
	Хорошее 

	
	
	Водопровод 
	От городской сети 
	Хорошее 

	
	
	Канализация 
	Центральная 
	Хорошее 

	10.


	Крыльца
	
	Хорошее 

	
	Лестницы 
	Железобетонные 
	Хорошее 


	Собственник
	Управляющая компания

	_________________________________________
	ООО «ЖЭК»

	_____________________/___________________/
	Директор 

______________________ В.С. Журавлев


Приложение № 2

к  Договору управления

многоквартирным домом

Границы  эксплуатационной  ответственности Сторон

	Границы ответственности Управляющей компании
	Границы ответственности Собственника помещения

	1
	2

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке. 
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и сантехоборудование  в  квартире. 

	2. Внутридомовая  система  электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру. 
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая  квартирные  электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3. Внутриквартирные  трубопроводы  канализа-

ции от раструба или тройника общего стояка. 

	4. Стояки  системы  отопления,  отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая  арматура  на  внутриквартирной  разводке.  
	4. Ответвления от стояков системы отопления (после запорно-регулирующей арматуры) и приборы отопления. 

	5. Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) 
	5. Внутренняя  поверхность  стен  помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).  


	Собственник
	Управляющая компания

	_________________________________________
	ООО «ЖЭК»

	_____________________/___________________/
	Директор 

______________________ В.С. Журавлев


Приложение  № 3

к Договору управления

многоквартирным домом

Перечень услуг по  содержанию общего имущества в  многоквартирном  доме 

1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, в том  числе:

- регулировка трехходовых кранов;

- смена прокладок в водопроводных кранах;

- уплотнение  сгонов;

- устранение  засоров;

- набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;

- мелкий ремонт теплоизоляции;

- устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;

- разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;

- очистка от накипи запорной арматуры.

2. Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.

3. Прочистка внутридомовых инженерных систем водоотведения.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

5. Проветривание колодцев, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества в многоквартирном доме.

6. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, в том числе:

- смена и ремонт выключателей, замена перегоревших лампочек;

- мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения.

7. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.

8. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

9. Регулировка и наладка внутридомовых инженерных систем отопления.

10. Очистка и промывка водопроводных кранов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.

11. Промывка и опрессовка внутридомовых инженерных систем отопления.

12. Уборка общих помещений в многоквартирном доме.

13. Удаление с крыш снега и наледей.

14. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

15. Уборка и очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества и переданного на обслуживание.

16. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

- укрепление и ремонт парапетных ограждений;

- ремонт, регулировка, испытание внутридомовых инженерных систем отопления;

- утепление  бойлеров;

- замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования;

- проверка состояния продухов в цоколях зданий;

- ремонт и утепление наружных водоразборных кранов;

- ремонт и укрепление входных дверей.

17. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома, к эксплуатации в весенне-летний период:

- укрепление водосточных труб, колен, воронок;

- ремонт просевших отмосток.

18. Санитарное содержание придомовых территорий:

18.1.  Уборка в зимний период – подметание свежевыпавшего снега – 1 раз в сутки:

- посыпка территорий противогололедными материалами – 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада  - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

18.2. Уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см – 1 раз в двое суток;

- очистка урн от мусора – 1 раз в сутки;

- уборка газонов – 1 раз в двое суток;

- выкашивание газонов – по мере необходимости;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год.

19. Санитарное содержание лестничных клеток:

19.1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей – 6 дней в неделю;

- выше третьего этажа – 2 раза в неделю;

19.2. мытье лестничных площадок и маршей – 4 раза в месяц;

19.3. мытье окон в подъездах – 4 раза в год;

19.4. влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 1 раз в месяц;

19.5. влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз  в месяц.

19.6. протирка дверей с мыльным раствором – 2 раза в мес.

20. Эксплуатация лифтового оборудования:

- перерегистрация в Государственном реестре опасных производственных объектов в установленном порядке – 1 раз в пять лет;

- техническое диагностирование – 1 раз в год;

- страхование риска ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу физических лиц в случае аварий на лифтах – 1 раз в год.       
21. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома (перечень которых определяется с учетом предложений Управляющей компании).
	Собственник
	Управляющая компания

	_________________________________________
	ООО «ЖЭК»

	_____________________/___________________/
	Директор 

______________________ В.С. Журавлев


Приложение  № 4 

к Договору управления 

многоквартирным  домом 

ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ  РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ 

 К  ТЕКУЩЕМУ  РЕМОНТУ  

(Постановление Государственного комитета РФ по строительству

и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г.)

1.  Фундаменты.

Устранение  местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2.  Стены и фасады.

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3.  Перекрытия.

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4.  Крыши.

Устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных  труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5.  Оконные и дверные заполнения.

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6.  Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей.

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

7.  Полы.

Замена, восстановление отдельных участков. 

8.  Внутренняя  отделка.

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

9.  Центральное  отопление.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

10.  Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов  внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

11.  Электроснабжение и электротехнические устройства.

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

12.  Вентиляция.

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

13.  Специальные общедомовые технические устройства.

Замена и  восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

15.  Внешнее  благоустройство.

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 
	Собственник
	Управляющая компания

	_________________________________________
	ООО «ЖЭК»

	_____________________/___________________/
	Директор 

______________________ В.С. Журавлев


  Приложение  №  5
                                                                                                                              к Договору  управления

                                                                                                                              многоквартирным домом 

Перечень  коммунальных услуг 
	№ п/п
	Наименование  услуг
	Размер тарифов*
	Реквизиты нормативно-правовых актов, на основании которых установлен тариф*

	1.
	Отопление (теплоснабжение)
	
	

	2.
	Горячее водоснабжение (ГВС)
	
	

	3.
	Холодное водоснабжение (ХВС)
	
	

	4.
	Водоотведение (канализование)
	
	

	5. 
	Электроснабжение 
	
	


	Собственник
	Управляющая компания

	_________________________________________
	ООО «ЖЭК»

	_____________________/___________________/
	Директор 

______________________ В.С. Журавлев


· Стороны согласовали, что изменения в данные графы, вносятся на основании  нормативно-правовых актов, принимаемых уполномоченными органами  власти, и не требуют дополнительного согласования вопроса о внесении таких изменений в настоящий договор на общем собрании.
